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BEBAUUNGSPLAN WORTHSEEUFER TEIL NORD + SUD

1. Planungshistorie und Ziele

2. Bebauungsplan-Entwurfe



PLANUNGSHISTORIE UND UMGRIFF



PLANUNGSHISTORIE UND ZIELE LAGE UND UMGRIFF

« GroBe Planungsgebiet
Nord: ca. 3,85 ha

« GroBe Planungsgebiet
Sud: ca. 2,7 ha
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PLANUNGSHISTORIE UND UMGRIFF BP WORTHSEEUFER

Bebauvungsplan ,,Worthseeufer” (17.05.2000)

Art der Reines Wohngebiet; Sondergebiet Wochenendhaus
baulichen
Nutzung
Vollgeschosse als Hochstgrenze: | Geschoss
MaB der GR je Baugrundstick
baulichen GEie B dstick
Nutzung je Baugrundstuc
Wandhohe; 4,00 m im Mittel nicht Gberschreiten
Offene Bauweise
Bauweise

Einzelhduser
Baugrenzen und Baulinien
MindestgrundstUcksgréBen

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind
Nebenanlagen innerhalb des Baugrundstiickes ausnahmsweise zuldssig

Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfor

Garagenund  gekennzeichneten Fldichen sowie innerhalb der Baurdume
Stellplatze zul@ssig.
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PLANUNGSHISTORIE UND UMGRIFF PLANUNGSIIELE

Aufstellungsbeschluss vom 21.06.2022

Erhalt, Schutz, Regeneration des sensiblen Uferbereiches in seinem okologischen und
naturrdumlichen Zusammenhang

Beschrankung des auszuweisenden Baurechtes auf das notwendige MafB

Weitergehende Ziele
Festsetzung eines Reinen Wohngebietes

Einklang von maBvollen Weiterentwicklungsmaglichkeiten und unverhaltnismaBigen
Nachverdichtungstendenzen

Sicherung der Freihaltung des Uferbereiches
Bewahrung des Vegetationsbestandes und der Seeuferdkologie

Sicherung einer baulichen Gestaltung in Anlehnung an den Bestand
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PLANUNGSHISTORIE UND UMGRIFF  FLACHENNUTZUNGSPLAN

Flachennutzungsplan Sud Flachennutzungsplan Nord
Anderung der Grinfl&dchen im Anderung der Sondergebiete: Wochenendhaus
Suden in WaldflGchen in Reine Wohngebiete
Fehlende GrundstUckserschlieBung Fehlende GrundstUckserschlieBung

aufgrund der Darstellung von
vorgelagerten Gronfldchen

Ergdnzung der Waldflache

Anderung des
FNP im
Parallelverfahren
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PLANUNGSHISTORIE UND UMGRIFF LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Landschaftsschutzgebiet Nord

Landschaftsschutzgebiet Sud
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF



BEBAUUNGSPLANENTWURF GELTUNGSBEREICH

Aufgrund der rdumlichen

Entfernung Aufstellung von

2 eigenstandigen e
Bebauungspldanen SN ENEN BN B
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BEBAUUNGSPLANENTWURF | ART DER BAULICHEN NUTZUNG %

WR — Reines Wohngebiet
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BEBAUUNGSPLANENTWURF = MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Festsetzungen
Verzicht auf Festsetzung von Geschossflachen und Geschossigkeit
Festsetzung einer Grundflache fur Hauptgebaude je Baugrundstuck (Gebdudetyp)
Gesonderte Uberschreitungen fir Balkone, Terrassen, Loggien, (Dachiiberstdnde)
Gesonderte Uberschreitungen fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Deckelung einer Gesamt-GRZ fUr Zufahrten und Wege (beschrankt auf das
Baugrundstuck, ohne Uferstreifen)

Festsetzungen zur Hohenentwicklung werden nach dem 1. Verfahren ergdnzt
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL SUD MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Analyse und Herangehensweise
Ermittlung des Baurechts anhand:

der tatsachlichen Bestandssituation
(Bauaktenrecherche)

des ehemaligen Bebauungsplans

des Katasters
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL SUD
Gebaudetypologien:

Uferbebauung:
GR 150 gm

Bebauung im Ubergang nach Inning:
GR 165 gm

Sondertypologien:
GR 120 gm (schmales Grundstick)
GR 110 gm (Waldgrundstuck)

Uberschreitungen
50 bzw. 20 gm fur Balkone, Terrassen, Loggien
50 gm fUr Nebenanlagen

max. GRZ von 0,45 u.q. fur Zufahrten und
Wege etc.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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2. Anderung Bebauungsplan
"Wérthseeufer Teil I"

470/34

Gemeinde Inning a. Ammersee
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL NORD

Gebdaudetypologien:
Regelgebaudetyp: GR 200 gm / 100 gm

Sondertypologien: GR-Festsetzung gem.
genehmigtem Bestand

Uberschreitungen

50 bzw. 25 fur Balkone, Terrassen, Loggien und
DachUberstGnde
(Sondertypologien 55 gm)

50 bzw. 40 gm fur Nebenanlagen
(Sondertypologien 100 gm)

max. GRZ von 0,4 fOr Zufahrten und Wege
(Sondertypologien GRZ 0,55)
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL SUD | BAURAUME

Festsetzung der uberbaubaren
Grundstucksflachen in Anlehnung an die
Bestandsgebdude

Nebenanlagen gem. § 14 BauGB sind
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig

N

2. Anderung Bebauungsplan

"Wérthseeufer Teil I"

Y 4

Gemeinde Inning a. Ammersee
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL NORD | BAURAUME

Festsetzung der uberbaubaren
Grundstucksflachen in Anlehnung an die
Bestandsgebdude

Balkone und Terrassen: Uberschreitung
Baugrenzen um 3,50m; mind. 3 m Abstand zur
jeweiligen sudl. und ndrdl. Grundstucksgrenze

neue Nebenanlagen zuldssig auBerhalb der
Baurdume; mind. 3m Abstand zur sudl. und
nordl. Grundstucksgrenze
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL SUD | GESTALT}JNG

symmetrisch geneigte Dacher zw. 20 — 40°,

. . WR4 WR5 WR 6 WR72 WR8 WR9 \g?ég
DOChZIegel: r_O_I_I br(]Uﬂ, On_l_hrOZI_I_ GR 150 GR 150 GR 150 GR 120 GR 150 GR 150
; o
mit dem Hauptgebdude verbundene ¢
Garagen/Carports sind bzgl. Dachgestaltung , ;\m§.‘;\ 0 : %
pid \- py R 470/34
an Hauptgebdude anzupassen \b\\\ ) @@
| \\-. |
Fassaden: hell verputztes Mauerwerk od. oo wi ‘{-.\ i D R =
Gemeinde Inning a. Ammersee . Ty 70014 ..0.0:\0 2 ®
naturfarbenes Holz ~ o

WR3
GR 165

gebdudeunabhdngige Solaranlagen
unzuldssig

770/2

WR 2
GR 165

\
\ 77018
\

Einfriedungen als sockellos, verzinkte

DrahtgeflechtzGune oder StabgitterzGune mit
Heckenhinterpflanzung, HolzlattenzGune, makx. G165
1,20 m Hohe, Bodenfreiheit 10 cm

5.
(o’
%

Abgrabungen max. 1m HOhe

WR11
GR 110
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL NORD | GESTALTUNG

Neubau: begrunte Flachdacher oder symmetrisch
geneigte Dacher zw. 20 — 40°, Dachziegel: rot, braun,
anthrazit

mit dem Hauptgebdude verbundene Garagen/Carports
sind bzgl. Dachgestaltung an Hauptgebdude anzupassen

Fassaden: verputztes Mauerwerk od. naturfarbenes Holz;

Fassadenbegrunung zur WorthseestraBe fir neue
Garagen- und Carportanlagen

gebdudeunabhdngige Solaranlagen unzuldssig

Einfriedungen als sockellose, verzinkte
Drahtgeflechtzune, Stabgitterzune mit
Heckenhinterpflanzung, Holzlattenzune, max. 1,20 m
Hbhe, Bodenfreiheit 10 cm

Abgrabungen werden noch ergdnzt

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL SUD

Es gilt die Stellplatzsatzung d. Gemeinde

Garagen und Carports sind aulBerhalb der
Baugrenzen zuldssig; mind. 5 m Abstand zur
Strale

DRAGOMIR STADTPLANUNG

STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

2. Anderung Bebauungsplan

"Wérthseeufer Teil I"

Gemeinde Inning a. Ammersee \\
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL NORD

Es gilt die Stellplatzsatzung d. Gemeinde

Garagen und Carports sind aulBerhalb der
Baugrenzen zuldssig; mind. 5 m Abstand zur
StraBe; mind. 3 m Abstand zur sudl. und nordl.
Grundstucksgrenze
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BEBAUUNGSPLANENTWURF TEIL SUD ERSCHLIFSSUNG

Verkehrsflache besonderer

Iweckbestimmung: ,,Geh- und Fahrbereich” oR 1%
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit 9
Geh- u. Fahrtrecht zugunsten von WR 4 /""\\E.‘;\
N
und WRS b\\'\\
pmageose |
\

Gemeinde Inning a. Ammersee \\

\

WR5
GR 150

+H_470/
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GR 150 GR 120 GR 150 GR 150

'
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70/14
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WR1
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BEBAUUNGSPLANENTWURF GRUNORDNUNG

Festsetzung von Waldflachen in Abstimmung
mit AELF

Festsetzung eines Waldschutzsireifens in dem
die Errichtung von baulichen Anlagen
unzuldssig ist

Festsetzung des Uferbereiches als private
Grunflache (kein Teil des Baugrundsticks)

=> Grenze analog zur (kunftigen) Abgrenzung
des LSG

zum Erhalt festgesetzter Baumbestand
auBBerhalb von Baurdumen und
BerUcksichtigung BaumSchVO
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BEBAUUNGSPLANENTWURF BAUMERHALTUNGSKONZEPT

Umgrenzung von
Schutzgebieten und
[0 [0
g E Schutzobjekten
WIEE  m Sinne des
Maturschutz-
bzw. des Waldrechts

Landschafts-
schutzgebiet
"Westlicher Teil des
Landkreises Starnberg”

©

Baumbestand

Baumbestand im LSG

BAume zu erhalten

Baume hinweislich

- Hauplgebdude im

Bestand

I:l Mebengebdude im
Bestand

A Baugrenze

NEISIO)

(im LSG Uber Verordnung geregelt, im Wald Uber BayWaldG)
Festsetzung von BGumen die unter Baumschutzverordnung fallen
BerUcksichtigung der Baurdume
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BEBAUUNGSPLANENTWURF BAUMERHALTU NS;SKONZEPT

Zu erhaltende Baume ausschlieBlich auf

WR4 WR5 WR 6 WR7 WR8 WR9 \éVR 18
.o GR 150 GR 150 GR 150 GR 120 GR 150 GR 150 R 15
Baugrundstucken festgesetzt
(im LSG Uber Verordnung geregelt, im Wald 9 / | @
Gber BayWaldG) D/ 4 %
X 4 p &
.o o \\ / \ 470/34
Festsetzung von BQumen die unter b\\\'\ ; @
Baumschutzverordnung fallen s s i | i
.Wc’im?seeufer-TeiI " \ @ D o
Berlicksichtigung der Baurdume ~ T ] a—
\ WR3 d 468
\ GR 165

\ WR 2
GR 165

5.
(o’
%

WR1
GR 165

WR11
GR 110
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BEBAUUNGSPLANENTWURF BAUMERHALTUNGSKONZEPT

nnnnn

Zu erhaltende Baume ausschlieBlich auf
Baugrundstucken festgesetzt

(im LSG Uber Verordnung geregelt, im Wald
Uber BayWaldG)

Festsetzung von Baumen die unter
Baumschutzverordnung fallen

BerUcksichtigung der Baurdume

Wérthsee

00000

00000
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BEBAUUNGSPLANENTWURF GRUNORDNUNG

Begrunung von unbebavuten
Grundstucksflachen, Pflanzvorgaben fur
Straucher und Baumen

Verwendung von sickerfahigen Belagen bei
Zufahrten, Wegen u. offenen Stellplatzen

Entwasserung/ Versickerung: Rigolen-, Mulden-
od. Rigolen-Mulden-Versickerung; direkte
Einleitung in den Worthsee unzuldssig;
Sickerschdchte ausnahmsweise zuldssig
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VERFAHREN AUSLEGUNG

Auslegungszeitraum im 1. Verfahren
28.12.23 - 02.02.24

die Unterlagen zu den Bebauungspldnen kdnnen
sie auf der Homepage der Gemeinde Seefeld
abrufen:

https://www.seefeld.de/ortsentwicklung/
bauleitplanung.php

Ansprechpartner:

Gemeinde Seefeld
Hr. Futterknecht
Mailadresse: bauleitplanung@seefeld.de

DRAGOMIR STADTPLANUNG

Bebauungsplan "Wérthseeufer - Teil Nord":

Downloads (pdf):
Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung N7
Satzung VORENTWURF N7
Begriindung VORENTWURF 2
Umweltbericht VORENTWURF 2
Verdnderungssperre 2
Bebauungsplan "Worthseeufer - Teil Siid":
Downloads (pdf):
Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 2
Satzung VORENTWURF N7
Begriindung VORENTWURF 2
Umweltbericht VORENTWURF )
Verdnderungssperre 2
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https://www.seefeld.de/ortsentwicklung/bauleitplanung.php

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!



