Gemeinde Seefeld

1. Anderung des Bebauungsplanes
»Zwischen Keltenweg und
Am Romerbrunnen®

Gemarkung Hechendorf a. Pilsensee

UMWELTBEZOGENE
STELLUNGNAHMEN

Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Schreiben vom 16.12.2025 (zu Bodendenk-
malschutz)

Untere Naturschutzbehoérde beim Landratsamt Starnberg, Schreiben vom 16.12.2025 (zu
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Ausgleichsflachen)

Hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Oberbayern, Schreiben vom
11.01.2026 (zu Flachensparen, Landschaftsschutzgebiet)

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim, Schreiben vom 13.01.2026 (zu
Ausgleichsmalinahmen)



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Gemeinde Seefeld
Am Technologiepark 16
82229 Seefeld

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
6102.233.001 11.12.2025 P-2021-1357-2_S2 16.12.2025

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Seefeld, Lkr. Starnberg: 1. Anderung des Bebauungsplans "Zwischen Keltenweg
und Am Romerbrunnen"

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpfiege: NN

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-1-7933-0032: Siedlung der spdten romischen Kaiserzeit

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der 6ffentlich

unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map
Service (WMS) zur Verfigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme

eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege Tel.:089/2114-191 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de
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https://geoservices.bayern.de/od/wms/gdi/vl/denkmal

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Bodendenkmailer sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, angemessen Riicksicht. Art. 83, Abs. 1 BV
gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung
aufzufiithren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (Anlage PlanZV, Nr. 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale_bauleitplanung/2018 broschuere _kommunale-bauleitplanung.pdf)

Wir bitten Sie, folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu ibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
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Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLfD die fachlichen Belange

der Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt nachdricklich, Eingriffe in
die Denkmalsubstanz zu vermeiden. Sollte nach Abwéagung aller Belange keine
Moéglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groRen
Teilen zu vermeiden, muss eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung,
Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager
durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéangig von Art und Umfang der
Bodendenkmailer einen erheblichen Umfang annehmen und miissen frithzeitig
geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen
Grundlagen fur Durchfiihrung und Dokumentation archaologischer Ausgrabungen
finden Sie unter

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuv

orgaben april 2020.pdf.

Im Bereich bekannter Bodendenkmiler ist dariiber hinaus der Einsatz technischer
Ortungsgerate, die geeignet sind, Denkmaler im Erdreich aufzufinden (z. B.
Metallsonden), gemaR Art. 7 Abs. 6 BayDSchG verboten. Fiir berechtigte berufliche
Interessen (geophysikalische Prospektion, Kampfmittelraumung, archaologische

Fachfirmen) kann die Erlaubnis erteilt werden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte

um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE l .

Seite 3



Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder

Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.
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Futterknecht Stefan

Von: Ira-starnberg.de>

Gesendet: Dienstag, 16. Dezember 2025 09:35

An: Bauleitplanung

Betreff: 7 AW: 1, And. BP "Zwischen Keltenweg und Am Rémerbrunnen” - Friihzeitige

Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Untere Naturschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung

1.

3.

Die Eingriffsbilanzierung sollte konkreter ermittelt werden: Es muss ein Ausgleich fir den Eingriff erfolgen
und es muss zusatzlich ein Ausgleich fiir die weggefallene Ausgleichsflache erbracht werden. Dies ist der
Begriindung nicht konkret zu entnehmen. Der Rechengang sollte nachvollziehbarer dargestellt werden.

i
9/ x’/ g '.’ !’ \./ !/ Q,,/ u../\../Die Flurnummer 570 Gemarkung Hechendorf ist keine ideale
Ausgleichsflache, da es sich um Acker handelt und agrarstrukturelle Belange bei der Auswahl von
Ausgleichsflachen grundsatzlich beriicksichtigt werden sollen. Die dargestellte Flache (Ausbuchtung) wird
die kiinftige Bewirtschaftung des Ackers erschweren, da sehr viel Wendebereich entstehen wird. Zumindest
letzteres kdnnte vermieden werden, wenn man eine Art Allee auf 566+570 anpflanzt.

Zu G1: Die Ausgleichsflache auf der Flurnummer 564/6 Gemarkung Hechendorf sollte ebenfalls mit einer T-
Schraffur umrandet werden.

Mit freundlichen GriRen

Fachbereich 51

Untere

Naturschutzbehorde



" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Gemeinde Seefeld
Am Technologiepark 16
82229 Seefeld

- per E-Mail info@seefeld.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
| | [ |
lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,

11.12.2025 ROB-2-8314.24 01 STA-9-23-3 11.01.2026

Gemeinde Seefeld, Landkreis Starnberg;

1. Anderung des Bebauungsplans "Zwischen Keltenweg und Am Rémer-
brunnen”;

Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Seefeld schafft mit der 0.g. Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbetriebs im
Bereich ,zwischen Keltenweg und Am Rémerbrunnen®.

Das Planvorhaben befindet sich am westlichen Ortsrand von Hechendorf, west-
lich der StraRe ,Am Oberfeld*, stidlich des Keltenweges und noérdlich der Stral3e
LAm Romerbrunnen®.

Der Gesamtumgriff des Plangebiets betragt rd. 1,3 ha. Erstmalig planerisch in
Anspruch genommen werden Flachen mit einem Umgriff von ca. 0,5 ha.

Diese Flachen werden im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflachen dargestellt. Vom Planvorhaben betroffene Gebiete 0st-
lich davon werden als Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

Eine entsprechend notwendige Flachennutzungsplandnderung soll im Parallel-
verfahren erfolgen. Planunterlagen hierzu liegen aktuell nicht vor.

Dienstgeb&ude Telefon Vermittiung E-Mail
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Munchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de



Bewertung

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden sind gemé&R Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) 3.3 (2) ,neue Siedlungsflachen, (die zum dauerhaften und mindestens
regelmafig voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen), mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.“ Aus Sicht der Landesplanung ist
aufgrund der Lage des Planvorhabens unmittelbar angrenzend an den Siedlungskérper des
Ortsteils Hechendorf nicht von einer Zersiedelung der Landschaft auszugehen. Auch sind keine
raumordnerischen Instrumente, insbesondere Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete von der Pla-
nung betroffen. Allerdings befindet sich die Planung vollumfanglich im Landschaftsschutzgebiet
.westlicher Teil des Landkreises Starnberg®. Wir empfehlen deshalb dringend die enge Ab-
stimmung mit der zustandigen Fachbehdrde im weiteren Verfahren.

In den Planunterlagen werden unter Zielsetzungen die Errichtung weiterer Stellplatze im Plan-
gebiet und eine grof3e Wendeflache genannt. Beides scheint aus landesplanerischen Ge-
sichtspunkten Giberdenkenswert. Gemaf Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 1.1.3
(G) ,soll der Ressourcenverbrauch in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressour-
censchonend erfolgen. Dies lasst sich z.B. durch eine sparsame und nachhaltige Flachennut-
zung umsetzen, indem z.B. Mehrfachnutzungen von Flachen angestrebt werden. Gerade fur
Stellplatzangebote bieten sich hier einfache Losungen, durch Stapelung oder Tiefgaragen die
Flachen effizient zu nutzen.

Der fur die erstmalige planerische Inanspruchnahme von Freiflachen obligatorische Bedarfs-
nachweis (vgl. LEP zu 3.2 (B) und Auslegungshilfe ,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uber-
prufung® Hrsg.: Bayerische Staatsregierung vom 05.12.2023), kann im vorliegenden Fall durch
die Betriebserweiterung des am Standort ansassigen Betriebs als erfillt angesehen werden.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass fur kiinftige Flacheninanspruchnahmen ein Bedarfsnach-
weis zu fuhren ist, um den Zielen des Flachensparens und dem LEP-Ziel 3.2 ,Innenentwicklung
vor Auflenentwicklung® sowie den Einlassungen gemaR LEP 3.1 (G), 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLPIG
und § 1 Abs. 3 BauGB gerecht zu werden. Mit Hinweis auf die Ziele des Flachensparens ver-
weisen wir fur zukunftige Planungen auf die Empfehlungen des Praxisleitfadens ,Gewerbeent-
wicklung der Zukunft — flacheneffizient und nachhaltig® ESO Planungsleitfaden (Hrsg.: StMWi)
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie. Abschlie-
Ren erfolgt der Hinweis, dass gemaf § 8 BauGB ,Bebauungspléane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln sind“. Eine Anderung des Flachennutzungsplans soll laut Planunterlagen im
Parallelverfahren erfolgen, hierzu liegen aktuell jedoch keine Unterlagen vor.

Ergebnis

Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung. Wir bitten um Beachtung der gegebenen
Hinweise zur Anpassung des Flachennutzungsplans und der Absprache bzgl. der Lage des
Planvorhabens im Landschaftsschutzgebiet mit der zustéandigen Fachbehorde.

Mit freundlichen GrifRen
gez.



Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)



Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Weilheim 1.0B

AELF-WM « Krumpperstralle 18 - 20 « 82362 Weilheim i.OB

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
. E-Mail vom 11.12.2025
Gemeinde Seefeld

H Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
g\;nzggecshnoflolglepark 16 AELF-WM-L2.2-4612-32-34-3
eelre

Name

Telefon

I
Weilheim i.0B, 13.01.2026

Bebauungsplan
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Zwischen Keltenweg und Am Ro6-
merbrunnen”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Verfahren mdchten wir uns wie folgt aul3ern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 18.03.2021 und vom
20.08.2021 mit den Aktenzeichen AELF-WM-L2.2-4612-32-5-3und AELF-
WM-L2.2-4612-32-8-4.

Ausgleichsmal3nahmen sollten mdglichst nicht auf landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen durchgefihrt werden.

Aus dem Bereich Forsten:

Forstfachliche Belange sind von der Planung nicht berihrt.

Sollte jedoch nachtraglich eine das Waldrecht betreffende Ersatz- oder
AusgleichsmalRnahme festgelegt werden, ist dazu das AELF nach Art. 7
BayWaldG erneut zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

gez.
Landwirtschaftsamtmann
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