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A. Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB keine Anregungen oder Einwénde vorgebracht.

B. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

> Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die trotz Beteiligung keine Stellung-
nahme abgegeben haben

- Amt fUr Landliche Entwicklung

- AWA Ammersee Wasser- und Abwasserbetriebe gKU

- Bayerischer Bauernverband

- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Starnberg und Ortsgruppe Starnberg
- Energie Sudbayern GmbH

- Gemeinde Welling

- Gemeinde Worthsee

- Landratsamt Starnberg, Untere StraBenverkehrsbehdrde
- Polizeiinspektion Herrsching

- Staatliches Vermessungsamt Starnberg

- Wassergewinnung Vierseenland gKU

> Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange, die der Planung zugestimmt bzw.
eine Stellungnahme ohne Anregungen, Hinweise oder Bedenken abgegeben haben

- Abfallwirtschaftsverband Starnberg (AWISTA), Schreiben vom 26.10.2020

- Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 14.10.2020

- Bayernwerk AG, Schreiben vom 30.10.2020

- Gemeinde Andechs, Schreiben vom 20.10.2020

- Gemeinde Herrsching, Schreiben vom 25.09.2020

- Gemeinde Inning, Schreiben vom 30.10.2020

- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Schreiben 02.11.2020

- IHK fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 07.10.2020

- Kreisbrandinspektion Starnberg, Schreiben vom 06.10.2020

- Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 09.11.2020
- Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Schreiben vom 21.10.2020
- Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 21.10.2020

Abwégung vom 20.04.2021
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>

B.1

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme mit Anre-
gungen, Hinweisen oder Bedenken abgegeben haben

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt
Schreiben vom 09.11.2020, Az.: 41-66-2-28b

STELLUNGNAHME

1. Festsetzung B. 3.1: In der Begriindung sind die stadtebaulichen Griinde darzulegen,
weshalb im GE und MI eine GR-Uberschreitung von (nur) 50 % zugelassen werden,
wahrend im SO bis zu 0,8 mdglich sind.

2. Festsetzung B. 4.1: Der Gesetzgeber definiert in § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ab-
schlieRend die Uberschreitungsmdglichkeiten der Baugrenzen. Es ist dem Normgeber
einer stadtebaulichen Satzung verwehrt, die gesetzliche Vorschrift neu zu gestalten.
Es ist allerdings mdglich, nach § 23 Abs. 3 Satz 3 Ausnahmen, die unter definierten
Voraussetzungen (Begriindung) zu erteilen sind und sich vom Regelfall unterscheiden
missen, festzusetzen.

Sofern Uberschreitungen der Baugrenzen uber die definierten Moglichkeiten inkl. der
Ausnahmemadglichkeiten gewiinscht sind, muss der Bauraum entsprechend vergro-
Bert werden. Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme der Ausnahmerege-
lung ein Freistellungsverfahren ausgeschlossen ist.

3. Wir empfehlen, das Biirokratiemonster ,GF* aus den Festsetzungen zu streichen.
Welchen Mehrwert sollte die GF gegenliber der festgesetzten GR und WH haben?

Ansonsten werden zu diesem Auslegungsverfahren keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorgebracht.

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Zul.:

Die Festsetzungen zu den Uberschreitungsmdoglichkeiten orientieren sich am derzeitigen
baulichen Status Quo.

Im Bereich des Sondergebietes besteht eine bereits sehr hohe Versiegelung infolge des
genehmigten baulichen Bestandes, der Lagerflachen, der Stellplatze und der befestigten
Fahrwege. Insbesondere die Fahrwege nehmen einen sehr hohen Flachenanteil ein, sind
fur den Betrieb des Holzhandel- und Sagewerks aber unerlasslich, um die schweren Las-
ten sicher zwischen den Lager- und Bearbeitungsbereichen transportieren zu kénnen. Al-
le Flachen, die nicht aus betrieblichen Griinden zwingend zu befestigen sind, wurden als
Grun-/Pflanzflachen angelegt und schon im rechtsverbindlichen Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt. Unter Bertlicksichtigung des tatséchlichen derzeitigen Versiegelungs-
grades auf Grundlage einer neuen aktuellen Flachenermittlung wird fir das Sondergebiet
eine Uberschreitungsmaglichkeit bis zu einer GRZ von max. 0,9 festgesetzt.

Fir die im Bestand geringer versiegelten bzw. noch unbebauten Bereiche im Ml und GE
wird hingegen ,nur‘ die Regelliberschreitung von 50% zugelassen, um den Versiege-
lungsgrad auf diesen Flachen zu minimieren. Ein hdherer Versiegelungsgrad ist in die-
sem Bereich weder zwingend erforderlich noch stadtebaulich gewunscht.

Abwéagung vom 20.04.2021
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B.2

Die Begriindung wird redaktionell ergénzt.
Zu 2.

Entsprechend der Anregung des Kreisbauamtes wird die Festsetzung B 4.1 geéndert und
eine ausnahmsweise Zuldssigkeit der Baugrenziberschreitung fir Dachiberstande in
den Baurdumen 1 und 2 festgesetzt. Die Begriindung wird redaktionell ergéanzt.

Zu 3.:

Die Festsetzung zur ,GF* wird als entbehrlich gesehen und entsprechend der Anregung
des Kreisbauamtes ersatzlos gestrichen.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Ja-Stimmen: 21

Nein-Stimmen: 0

Landratsamt Starnberg, Untere Immissionsschutzbehérde
Schreiben vom 29.10.2020

STELLUNGNAHME

Zur Festsetzung B.3.6: Zulassige Kaminhdhe.

Das Heizwerk wurde mit Bescheid vom 07.11.2018 baurechtlich genehmigt. Bestandteil
des Heizwerks sind ein Heizkessel fiir naturbelassene Holzhackschnitzel, dessen Feue-
rungswarmeleistung auf unter 1 MW gedrosselt wird und eine Feuerungsanlage fir Erd-
gas mit einer Feuerungswarmeleistung von 3 MW. Beurteilungsgrundlage im Hinblick auf
die Luftreinhaltung, insbesondere der Kaminhohe war die Verordnung Uber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV).

Mit Inkrafttreten der Verordnung tber mittelgrof3e Feuerungs- Gasturbinen- und Verbren-
nungsmotoranlagen (44. BImSchV) zum 20.06.2019 unterliegen Feuerungsanlagen mit
einer Feuerungswarmeleistung von mindestens 1 MW, unabhangig vom Brennstoff dem
Anwendungsbereich dieser Verordnung. Somit ist die Erdgasfeuerung anhand der 44.
BImSchV zu beurteilen - als Neuanlage, da die Inbetriebnahme nach dem 20.12.2018 er-
folgte (vgl. 8 2 Abs. 4). Im Hinblick auf die Ableitbedingungen der Abgase gilt gegenlber
der 1. BImSchV nun zusétzlich die Anforderung, dass ein ungestorter Transport mit der
freien Luftstrémung ermdglicht wird (8 19 Abs. 1 der 44. BiImschV).

Eine umfassende Konkretisierung des unbestimmten Rechtsbegriffs ,ungestérter Ab-
transport mit der freien Luftstrémung” liegt mit der VDI 3781, Blatt 4 ,Ableitbedingungen
fur Abgase — Kleine und mittlere Feuerungsanlagen sowie andere als Feuerungsanlagen*
vom Juli 2017 vor, die in Bayern zur Anwendung empfohlen ist. Die Richtlinie unterschei-
det hinsichtlich der erforderlichen Ableithohe zwischen Anforderungen zum ungestérten
Abtransport der Abgase und Anforderungen zur ausreichenden Verdiinnung der Abgase.
Die groRte der sich ergebenen Ableith6hen ist die maf3gebliche. Fir einen ungestérten
Abtransport der Abgase mit der freien Luftstrdomung muss die Kaminmiindung aulRerhalb
der sogenannten Rezirkulationszone liegen, die durch das Heizwerk selbst und durch
umgebende Gebaude mit Dachaufbauten verursacht werden kann. Beim Kriterium zur
ausreichenden Verdinnung der Abgase muss die Kaminhdhe im Einwirkungsbereich die

Abwégung vom 20.04.2021
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héchste Oberkante von Zuluftéffnungen (LUftungsoffnungen) und von Fenstern und TU-
ren der zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen tberragen.

Die Prufung der Anforderungen dieser VDI und somit die Bestimmung der erforderlichen
Kaminhodhe erfordert eine Ausbreitungsrechnung mit einem dreidimensionalen Rechen-
modell. Dies ist anhand einer lufthygienischen Untersuchung vorzulegen.

Zwar ist beabsichtigt, die Feuerungswarmeleistung des Gaskessels auf unter 1 MW zu
drosseln (der Nachweis steht aktuell noch aus), so dass beide Feuerungsanlagen nicht
dem Anwendungsbereich der 44. BImSchV unterliegen wirden. Jedoch besteht geman
Baugenehmigung der rechtliche Anspruch eine Feuerungswarmeleistung bis < 3 MW zu
installieren. Auch ist laut Begrindung Anlass und Ziel der Planung, eine ausreichende
Leistungsfahigkeit des Heizwerks zur Gewabhrleistung eines reibungslosen Betriebs des
Nahwarmenetzes sicherzustellen.

Anhand einer lufthygienischen Untersuchung ist zu prifen, ob mit der unter B.3.6 festge-
setzten Kaminhéhe von max. 11,50 m auch die Vorgaben der 44. BImSchV erfillt wer-
den. Es ist nachzuweisen, dass die planungsrechtlichen Vorgaben einer Erhéhung der
Feuerungswarmeleistung des Gaskessels auf tber 1 MW (und < 3 MW) nicht entgegen-
stehen.

A ABWAGUNGSVORSCHLAG

STELLUNGNAHME ZUM SACHVERHALT

Far die Ermittlung der Schornsteinmindesthohe gemaf den ausschlaggebenden immissi-
onsschutzrechtlichen Vorgaben wurde ein Gutachten durch den TUV Sud erstellt (Stel-
lungnahme zur Ermittlung der Schornsteinmindesththe, TUV Sud Industrie Service
GmbH, Bericht-Nr. F20/442-IMG vom 15.02.2021). Das Ergebnis des Gutachtens wurde
mit der Unteren Immissionsschutzbehorde im Vorfeld erértert. Demzufolge ergeben sich
folgende Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan:

Variante 1:

Festsetzung einer OK-Uberschreitungsmdoglichkeit fiir Kamine von + 2,5 m
(entspricht einer Gesamthohe von 12,0 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt)

Sofern die installierte Feuerungswarmeleistung unter 1 MW betrégt, gelten die Bestim-
mungen der 1. BImSchV. Demnach ist eine Kaminhdhe von 11,5 m ausreichend. Dies
entspricht dem aktuellen Bestand.

Falls die derzeitige installierte Feuerungswéarmeleistung als ausreichend betrachtet wird
und im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren keine Ausbaumdglichkeit berticksich-
tigt werden soll, so sollte Festsetzungsvariante 1 gewahlt werden.

Variante 2:

Festsetzung einer OK-Uberschreitungsmdglichkeit fiir Kamine von + 8,5 m
(entspricht einer Gesamthdhe von 18,0 m, gemessen vom unteren Bezugspunkt)

Sofern z.B. im Zuge eines mdglichen Ausbaus die installierte Feuerungswarmeleistung
von 1 MW dberschritten wird, gelten die Anforderungen der 44 BiImSchV. Demzufolge ist
fur die Schornsteine eine Mindesthéhe von 17,5 m vorzusehen. GemalR Empfehlung des
TUV Siid wird aus fachtechnischer Sicht eine Schornsteinhdhe von 17,7 m empfohlen.

Soll im Zuge des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens bereits ein Ausbau des
Heizwerks mit einer installierten Feuerungswéarmeleistung von dber 1 MW ermdoglicht
werden, so sollte Festsetzungsvariante 2 gewahlt werden.

Abwéagung vom 20.04.2021
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B.4

ABWAGUNG

Die Anregungen und Hinweise der Unteren Immissionsschutzbehdrde werden zur Kennt-
nis genommen.

In Anbetracht der vorliegenden gutachterlichen Ergebnisse und der Vorabstimmungen mit
der Unteren Immissionsschutzbehorde wird fur die Kamine des Heizwerks eine Uber-
schreitungsmdglichkeit der maximal zuldssigen Gebaudehthe gemal Variante 2 (OK-
Uberschreitungsmdoglichkeit + 8,5 m, Gesamthohe max. 18 m) festgesetzt.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Ja-Stimmen: 21

Nein-Stimmen: 0

Wasserwirtschaftsamt Weilheim
Schreiben vom 28.10.2020, Az.: 1-4622-STA132-30375/2020

STELLUNGNAHME

In der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Holzhandel und Ségewerk an der
MiihlbachstraBe“ handelt es sich bei den Anderungen im Wesentlichen um keine Belan-
ge, die von wasserwirtschaftlicher Bedeutung sind. Die zulassige Grundflache wird in
Summe reduziert, so dass es zu keiner erhdohten Versiegelung im Areal kommt. Bei der
Anlage von Nebenanlagen mochten wir unseren Hinweis auf mdgliche Dachbegriinungen
wiederholen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sowie bei der 1. Anderung hatte sich das Was-
serwirtschaftsamt in Bezug auf das naheliegende Uberschwemmungsgebiet sowie die
Niederschlagswasserbeseitigung geduliert. Zum damaligen Zeitpunkt konnten diese Be-
lange geklart werden. Da primar auf den rechtskraftigen Bebauungsplan verwiesen wird,
liegt es in der Verantwortung der Gemeinde zu prifen, ob die fachlichen und rechtlichen
Erfordernisse wasserwirtschaftlicher Belange, insbesondere der Niederschlagswasserbe-
seitigung, erfullt sind. Eine gesicherte Erschlieung kann daher mit den aktuell vorliegen-
den Unterlagen nicht bestatigt werden.

Somit bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht mit den Ubermittelten Unterlagen keine
Bedenken gegen die vorliegende Bebauungsplanéanderung. Zur wasserrechtlichen Situa-
tion der Niederschlagswasserbeseitigung bitten wir das Landratsamt Starnberg Stellung
zu nehmen.

Wir bitten um Ubermittlung des rechtskréaftigen Bebauungsplans als PDF nach Abschluss
des Verfahrens an poststelle@wwa-wm.bayern.de.

Das Landratsamt Starnberg erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

Abwégung vom 20.04.2021
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B.5

ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Ausfuihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der Bebauungsplananderung sind keine Anderungen oder zuséatzlichen Auswirkungen
auf die Niederschlagswasserbeseitigung verbunden. Die Niederschlagswasserbeseiti-
gung wurde im Rahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes als gesichert beurteilt.

Dachbegriinungen sind geméaR der Festsetzung 5.2 des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes, die von der gegenstandlichen Bebauungsplananderung unbertiihrt bleibt, bei Da-
chern bis 20° grundsatzlich zulassig.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Ja-Stimmen: 21

Nein-Stimmen: 0

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Schreiben vom 05.10.2020, Az.: P-2016-1746-2_S2

STELLUNGNAHME

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustéandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwégung vom 20.04.2021
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A ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Ausfuihrungen zur Meldepflicht von eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender textlicher Hinweis wird in der Begriindung zur Bebauungsplanande-
rung redaktionell erganzt.

E ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Ja-Stimmen: 21

Nein-Stimmen: 0

B.6 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 09.11.2020, Az.: Vorgang 2020760, PN

S STELLUNGNAHME

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.

Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten diese Anla-
gen von den BaumafRnahmen berihrt werden, missen diese gesichert, veréndert oder
verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu
halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbin-
dung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanla-
gen bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informati-
onen Uber den Ablauf aller Malinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so
friih wie moglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartentermi-
nen zu verwenden.

Fur die Beteiligung danken wir Ihnen.

Abwégung vom 20.04.2021
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A ABWAGUNGSVORSCHLAG

Die Ausfuihrungen und Hinweise zu bestehenden Leitungen und deren Schutz werden
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der nachfolgenden Ausfihrungsplanungen ent-
sprechend bertcksichtigt.

E ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Ja-Stimmen: 21

Nein-Stimmen: 0

Abwagung vom 20.04.2021



